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Fastighetskartan — Avgrdnsning av utredningsomraddet ungefdrligt markerat.

Ekebyhov 1:1 DNR PLAN.2016.6 (KS16/124) UTREDNING



2(7)

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén dgaren till fastigheten Ekebyhov 1:1, 2016-
02-23. AnsOkan avser att ny detaljplan, som ersétter gillande detaljplan, uppriattas sa
att del av fastigheten kan bebyggas med bostidder och forskola.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, 4ndras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planliaggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.
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Nulagesbeskrivning

Lagesbeskrivning
Omrédet ligger pa Géllstao pa ostra Ekero direkt 6ster om Herredagsvégen.

Markiagoforhallande

Ekebyhov 1:1 4gs av Ekero kommun.

Detaljplaner

Marken for ansokan omfattas av detaljplan, som vann laga kraft 2001-09-13.
Detaljplanen anger att marken far anvindas for allmén plats/natur (gron yta), delvis
med mojlighet for atervinning samt for skola/forskola i den sodra delen (rod yta).
Genomforandetiden ar 15 ar. Den 16per darmed ut 2016-09-13.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i lokalgatan. Kapaciteten inte utredd.

Dagvatten
Hur avrinning sker fran planomradet utreds under planprocessen.

Natur

Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade inom marken for
ansokan. Marken vister om Herredagsviagen ingar i naturinventeringen och ar bevuxen
med storre ekar, utpekade som skyddsvirda trad och tradmiljoer. Flera ekar ar
skyddade som naturminnen. En naturvirdesinventering bor utforas i samband med
detaljplan.

}'iun'a udd

Lo s
fen %a _-//
Py ol
- . * A B SV
v, =

LstAB Naturminnen (punkt)

¥

LstAB Skyddsvarda trad
Andra trédslag
Andra tradslag

) Ask

® Lind

& Ek

kWl okind

@ Ovrigt (Kommentar)

LstAB Skyddsvarda tradmiljier

Rekreation

Marken bestar mestadels av grasmark, fd jordbruksmark. Omfattningen av
anvandningen for rekreation ar inte utredd. Marken ingér i den naturmark som avsattes
i detaljplan for Gallstao for allmanheten 2001.

Strandskydd

Marken omfattas av strandskydd i de delar som ligger inom 100 meter fran
strandlinjen. I vaster ar marken sank och strandlinjen &r svar att lagesbestamma. Delar
av utredningsomradet narmast Herredagsviagen omfattas troligen av strandskydd.

Fornlamningar
Inga kinda fornldimningar finns inom utredningsomradet.
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Trafik

Omradet for ansokan angors fran Bryggavigen via Herredagsviagen. Angoring till
utredningsomradet kan ske antingen fran Herredagsvigen eller Syrénvigen.

Storningar

Oversvamning

Utredningsomradet ligger delvis under de av Lansstyrelsen rekommenderade nivaerna
for Malarens vattenniva. Markomradet bor kunna fyllas upp sa att
rekommendationerna kan uppnés. Narmare utredning om 6versvaimning och geoteknik
gors under planprocessen.

Bla ytor anger nivder under 1,67 cm 6ver nollnivan.

Tidigare stidllningstaganden och bestaimmelser

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17. Omradet ligger inom
tatortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostider ska ske inom Tatortsbandet, lokalt centrum eller 6vrig
serviceort.

Ny oversiktsplan
Ny oversiktsplan for Ekeré kommun ar under framtagande. Den kan innebara nya
forutsattningar och stéllningstaganden, som paverkar arendet.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Milaren med Oar och strandomriden med
sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebér
att med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet, ar Malaren med Oar
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och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omréde ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrdade och vattendirektiv

Omrédet for ansockan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra
Malaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

[C_IGrans for tétortsbandet
Befintlig tatort

I Centrum med butiker och bostader

I Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Aktivitetsomrade

----- Reservat foér nya vagar
Foreslaget naturreservat
Tatortsnéra natur
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Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet. Utredningsomrddet markerat med rod ring.

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Planbeskedet ligger inom titortsbandet dar den storsta satsningen ska ske enligt
oversiktsplanen. Behov av ytterligare forskoleutbyggnad kan komma att behovas.
Stadsarkitektkontoret ser girna att en titare bostadsbebyggelse foreslés, sisom radhus
eller flerfamiljshus i tva vaningar, om det ska vara motiverat med byggnation.

Stadsarkitektkontoret anser att kommunen bor vara restriktiv med att bebygga mark
som i modern tid avsatts som naturmark for allmént &ndamal i detaljplan. En
detaljplanering bor sakra markanvandningen for lang tid sa markagaren saval som
omkringboende vet vad som géaller. I detta fall kan &nda 6vervigas en byggnation da
Gallstao har relativt stora ytor naturmark och sannolikheten att 6vriga delar bebyggs ar
relativt liten, pga strandskydd, naturviarden och 6versvamningsrisk.
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Skill att inte inleda en planliaggning

Gallande detaljplan ar endast ca 15 ar gammal och utredningsomradet ar dar avsatt som
naturmark. De omkringboende har dirmed férviantningen att marken ska kunna nyttjas
for allminheten och inte bebyggas. Till viss del kommer rekreationsméjligheten pa
Gallsta6 minska da marken bebyggs.

I planarbetet behover utredas eventuella naturvarden, rekreationsvarden,
oversvamningsrisk och markstabilitet.

Ortofoto 2012 med utredningsomrddet markerat.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

Ekeré kommun ser ett behov generellt av lamplig mark for forskola och i férsta hand pa
kommunigd mark. Att detaljplaneligga den kommunalt dgda marken innebir ett okat
varde pa marken. Utredningsomradet ligger inom befintlig tatortsstruktur och gata och
vatten- och avloppsnit finns utbyggt till utredningsomradet.

Preliminiar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebdra betydande miljopaverkan.
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Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett hogt kommunalt intresse da ansokan innehéller forskola samt
att marken ar kommunalt agd.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar 2019

och leda fram till en antagen detaljplan 4r 2021 om inte en hogre prioritering ges. En ny
oversiktsplan kan innebara nya forutsattningar och stallningstaganden.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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