Kallelse till arsmote i Gallstad Fastighetsagareforening (GFF)

Mandag 24 april 2017 kl. 19.00

Restaurang Jungfrusund
Jungfrusunds Marina, Bryggavéigen 133A, 178 31Ekeré

Kaffe med fika serveras. Férfriskningar finns att képa i baren.

Mer information

www.gallstao.com

FOLJ OSS PA
n FACEBOOK
www.facebook.com/gallstao
Varmt vélkomna!
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Dagordning
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Motets Oppnande

Val av motesfunktionarer (ordférande, sekreterare samt 2 protokolljusterare/rostraknare att
jamte ordférande justera motets protokoll)

3. Motets behoriga utlysande

4. Godkannande av forslag till dagordning

5. Styrelsens arsredovisning och forvaltningsberattelse

6. Revisorernas berattelse
7

8

9

N

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Faststallande av utgifts- och inkomststat for nastféljande verksamhetsar.
. Faststéllande av arsavgift
10. Val av styrelseordférande och 6vriga styrelseledaméter jamte suppleanter
11. Val av revisor jamte suppleant
12. Fraga om val av valberedning
13. Arenden som styrelsen framlagt till behandling
a. Beslut om andring av foreningens stadgar
b. Information om riktlinjer for féreningens kapitalplaceringar
14. Arenden som medlem senast en vecka fore kallelsen till arsmotet hos styrelsen skriftligen
anmalt for behandling
15. Ovriga drenden



Forvaltningsberittelse 2016
Foreningen hade under verksamhetsaret 263 betalande medlemmar och avhéll sitt ordinarie
arsmote den 25 april 2016.

Styrelse

Ordférande (1ar, vald 2016) Mikaela Weideskog, Solsidevagen
Ledamot, viceordférande (2 ar, vald 2015) Patrik Nilsson, Ringvagen

Ledamot (2 ar, vald 2016) Gustaf Axelsson, Parkslingan

Ledamot (2 ar, vald 2016) Bibbi Bodesjo, Aspvagen

Ledamot (2 ar, vald 2016) Maria Agrell, Syrénvagen

Suppleant (1 ar, vald 2016) Rolf Wiklund, Syrénvégen

Suppleant (1 ar, vald 2016) Catrin Wahlén, Parkslingan

Revisorer: Crister Wahlander och Anders Gronberg
Valberedning: Stefan Hultgvist och Niclas Andersson

Genomforda aktiviteter och evenemang

e Valborgsfest Solsidan och Parksidan

e Knattefotboll varje onsdag maj - sept

e Midsommarfest

e Gallstad Sidewalk Sale

Halloween

Sommarskotsel av foreningsomradet inkl. multisportbana, lekplats och fotbollsplan
Betesputs av stora dngen som omringas av Herredagsvagen, Syrénvagen och Ringvagen
Renovering av vantkuren vid angbatsbryggan

Styrelsens arbete

Under aret har som vanligt fokus har varit pa genomférande av vara sport och fritidsaktiviteter samt
forvaltning av foreningens mark, framst i form av skétsel samt kommunikation med medlemmar och
myndigheter.

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda moten varav 1 konstituerande méte. Samarbetet med
GSF &r vél etablerat och fungerat mycket bra. Flera styrelsemedlemmar dr med i bada féreningarna
och har darmed 6rat mot ralsen i manga fragor. Féreningarna gjorde under sommaren en gemensam
insats att samla in asikter avseende kommunens planer pa en industrifastighet pa Gallstad. Under
hosten genomférdes dven gemensamt styrelsemote med GSF for att fortsatt ha bra kommunikation
och samarbete mellan féreningarna.

Styrelsen har under aret haft ett flertal moéten for att undersoka mojligheten att bli en ideell
forening. Foreberedelser for extra stamma arbetades det med hart under slutet av 2016. Extra
arsmote holls den 16 januari pa Jungfrusunds Marina. Styrelsen la da fram forslag till stadgeandring
namn forslag pa nytt namn. Det extra arsmotet rostade for styrelsens forslag. Nasta arsmote for att
fatta det definitiva beslutet ar ordinarie arsmote i april 2017.



Styrelsen informerade dven pa det extra arsmotet avseende forsaljning av en av tomterna pa
Solsidan. Tomten hanterades via maklare och saldes under februari. Tilltrade sker i juni. Vi halsar de
nya agarna valkomna till Gallstad och hoppas de ska trivas pa var fantastiska 6!

Med vanlig halsning

Styrelsen

Ekonomi
Foreningens ekonomiska stallning framgar av balans och resultatrdkningen. Detaljerad ekonomisk
redovisning finns i dokumentarkivet pa var hemsida

Resultatrakning 2016
Resultat Budget Resultat
INTAKTER 2016 2016 2015
Evenemang 10 896 10000 0
Medlemsavgift 53 600 44 000 47 700
SUMMA INTAKTER 64 496 54 000 47 700
KOSTNADER
Rorelsens kostnader -13973 -20000 -16 419
Ovriga externa kostnader -226221 -345520 -407 698
- varav fastighetsskatt -36 880 -30 140 -26 030
- varav fastighetsskétsel -99049 -250000 -183 710
- varav samfillighetsavgift -10380 -10380 -10380
- varav bidrag till GSF 0 0o -100 000
- varav redovisningstjdnster -51 653 -25 000 -33987
- varav évriga externa tjdnster (skatteutredni 0 0 -25 000
- varav ovrigt (arsméte, trycksaker, IT, adm ei  -28 259 -30 000 -28 591
Personalkostnader 0] 0 0
Avskrivningar -202972 -202972 -202 972
Nedskrivning byggader -123 905 0 0
Inkomstskatt 0 0 0
SUMMA KOSTNADER -567 071 -568 492 -627 089
Finansiella poster -1819 500 1943

RESULTAT -504394 -513992 -577 446



Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
- varav kortfristiga fordringar
- varav kassa och bank
SUMMA

EGET KAPITAL, AVSATTNING OCH SKULDER
Eget kapital

Kortfristiga skulder

SUMMA

Gallstad, 30 mars 2017

Mikaela Weideskog

Patrik Nilsson

Bibbi Bodesjo Gustaf Axelsson

Ingdende

Balans  Period
1259456 -326878
395367 -242180
17855 -13263
377512 -228918
1654 823" -569 058
-1508739 504394
-146 083 64 663
-1654822" 569057

Maria Agrell

Utgaende
balans
932578
153 187

4 592

148 594
1085 765

-1004 345
-81420
-1 085 765

Underskriven férvaltningsberattelse i original kommer att finnas tillganglig under arsmotet.



Revisionsberattelse

Revisionsberattelsen var inte klar vid utskrift av kallelsen och kommer darfor finnas tillganglig under

arsmotet samt pa var hemsida www.gallstao.com.

Budgetforslag 2017
Resultatbudget

INTAKTER
Evenemang
Medlemsavgift
Forsaljning tomt
SUMMA INTAKTER

KOSTNADER
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
- varav fastighetsskatt
- varav fastighetsskoétsel
- varav samfillighetsavgift
- varav bidrag till GSF
- varav redovisningstjdnster
- varav évriga externa tjdnster (skatteutredning
- varav évrigt (Grsméte, trycksaker, IT, adm etc;
Personalkostnader
Avskrivningar
Nedskrivningar
Inkomstskatt
SUMMA KOSTNADER
Finansiella poster
BERAKNAT RESULTAT

Kommentarer till 2017 ars budget:

Budget
2017

10 000

66 000
3900 000
3976 000

-20 000
-364 000
-34 000
-250 000
-10 000
o

-40 000
0

-30 000
0

-202 972
0

o

r
-586 972

500
3389 528

Resultat
2016

10 896
53 600

64 496

-13973
-226 221
-36 880
-99 049
-10380
o
-51653
0

-28 259
0

-202 972
-123 905
o

-567 071
-1819
-504 394

Budget
2016
10 000
44 000

54 000

-20 000
-345 520
-30 140
-250 000
-10380
)

-25 000
)

-30 000
)

-202 972
)

)

-568 492
500

-513 992

Resultat
2015

0

47 700

47 700

-16 419
-407 698
-26 030
-183 710
-10380
-100 000
-33987
-25 000
-28 591
0

-202 972
0

0

-627 089
1943
-577 446

Budget
2015
10 000
44 000

54 000

-10 000
-445 000
-30 140
-350 000
-10380
0

-25 000
0
-29480
0

-193 750
0

0

-648 750
2000
-592 750

e Medlemsavgift foresla styrelsen dndras fran 200 kr till 300 kr per medlem. Skalet till hogre

avgift ar att storre del av kostnaderna ska kunna tackas av avgiften. Styrelsen anser ocksa att

avgiften ar rimlig i forhallande till utbud av aktiviteter och tillgénglig fritidsutrustning

inklusive multisportbana och lekpark .

o Kostnad for fastighetsskotsel och -férvaltning: Sedan 2015 har foreningen utdkat
omfattningen av fastighetsskotsel och — férvaltning. For 2017 foreslar vi att foreningen satter

av 250 tkr till detta

Sammanfattningsvis ger detta en budgeterad vinst fér 2017 pa 3 389 528 kronor.


http://www.gallstao.com/

Arenden som styrelsen anmilt till behandling av &rsmoétet

Arenden som styrelsen framlagt till behandling

Andring av féreningens stadgar

Vid det ordinarie arsmoétet i april 2016 informerade styrelsen om den skatteutredning som utforts av
KPMG. KPMG foreslar i sin utredning att féreningens firma (namn) och féreningens
dndamalsparagraf dndras. Styrelsen foreslar att dessa tva andringar genomfors. Forslag pa ny firma
(namn) och ny &ndamalsparagraf framgar nedan.

Styrelsen foreslar dven att foreningen d6ppnas for boende pa Gallstad, dvs inte endast fastighetsdgare
som nuvarande stadgar medger. Mot bakgrund av detta foreslar styrelsen daven en dndring av tredje
paragrafen avseende medlemskap.

Da det &r andring av foreningen stadgar maste beslutet tas pa tva av varandra féljande moéten, med
minst tre manaders mellanrum varav ett mote ska vara ordinarie arsmote. Ett extra arsmote holls i
januari 2017 da stamman rostade for forandringen. Det andra och slutliga beslutet réstas pa
ordinarie arsmotet den 24 april 2017.

Styrelsens férslag till andring av foreningens stadgar
Féreningens namn dndras till: GALLSTAO NATUR- OCH KULTURFORENING
Forsta paragrafen i stadgarna andras till nedanstaende lydelse:

§ 1 Foreningen, vars namn ar Gallstad Natur- och Kulturférening, har Gallstad inom Ekero
kommun som verksamhetsomrade. Foreningens andamal ar att inom omradet genomfora
och skapa forutsattningar for samvaro och aktiviteter samt att bevara och utveckla omradets
naturvarden och kulturella egenart.

Tredje paragrafen dndras till nedanstaende lydelse

§ 3 Medlemskap i féreningen ar &ppet for fastighetsdgare och boende pa Géllstad. Ar tva eller
flera agare av samma fastighet utévar de medlemskapet gemensamt. For boende utan
dgande av fastighet utévas medlemskapet gemensamt per hushall. Beslut om medlemskap
fattas av féreningens styrelse. Féreningens arsmote kan besluta om avgift att betalas vid
intrade i foreningen.

Medlem, som underlater att inom foreskriven tid betala av féreningsstdmma beslutad avgift

till féreningen, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen. Medlem, som motverkar
foreningens intressen, kan uteslutas genom beslut av foreningsstamma.

Nuvarande stadgar finns pa foreningens hemsida: gallstao.com


http://gallstao.com/empty_14.html

Arenden som medlem anmilt fér behandling pa &rsmétet (motioner)

Motion 1:

Till arsstdmman 2017 i Gallstad Fastighetsagareférening (nedan "GFF”)

Not: Enligt uppgift ska det pG Grsmétet 2017 fattas beslut i fraga om stadgedndring som inkluderar namnbyte till Géllstaé
Natur- och Kulturférening (nedan “"GNKF”). Ndr nedan motion hdnvisar till féreningen eller till stadgarna sG avses stadgar
och namn oavsett om dessa kvarstdr i nuvarande form eller dndras.

Motion om utredning avseende dngen pa Gillstad

Harmed motionerar undertecknad om att foreningen bor engagera sig aktivt och utreda
forutsattningarna for att paverka exploateringen av dngsmarken beldgen mellan Syrénvagen,
Herredagsvagen och multisportbanan/fotbollsplanen (nedan ”"dngen”), pa ett satt som gynnar
Gallstadborna i enlighet med féreningens stadgar (§1).

Med paverkan pa exploateringen avses till exempel att i foreningens namn driva dialoger med
kommunen i syfte att justera tidigare aviserade byggplaner, att utreda olika mojligheter till
eventuella forvarv och avyttringar av delar av dngen, samt att utreda juridiska och andra
omstandigheter for olika handlingsalternativ.

Denna motion behandlar inga konkreta handlingsalternativ, utéver fragan om foreningen bor
engagera sig i och std bakom ett utredningsarbete som syftar till att paverka exploateringen av
angen.

Bakgrund

| nuvarande detaljplan dr angen inte avsedd for bostadsandamal. Kommunen dger savitt
undertecknad kanner till hela heller i vart fall delar av marken som utgor angen.

Kommunen har under 2016 aviserat att man vill bygga bostader pa angen. Méjligheten att snabbt
bygga bostader med tillfalliga bygglov ska enligt uppgift ha diskuterats hos kommunen, men planerna
lades ned pa grund av vad som sades vara juridiska omstandigheter. Manga boende pa Gallstad
uttryckte dven sina asikter till tjdnsteman och politiker, och en fristdende arbetsgrupp bildades.
Foretradare i kommunen har dock gett besked om att man avser driva igenom en ny detaljplan for
omradet, dar fortatning med fler bostader pa dngen ingdr. Kommunen har i sammanhanget talat om
byggnader i tva plan och bostdder med hyresratt.

Fér ndrvarande arbetar kommunen med en ny éversiktsplan (OP), som ska antas under 2018. | den
aktuella samradsversionen av OPn planeras fértidtning med bostader éver hela dngen. Efter OPns
ikrafttradande vantas kommunen foresla och besluta om nya detaljplaner.

En enkdtundersékning om angen genomfdrdes under september 2016 bland Gallstaéborna, en
betydande andel deltog. Enk&tresultaten visade att en stor majoritet var emot att bygga bostader pa
angen. Om bostdder av olika skal maste byggas angav en klar majoritet att man i sa fall féredrog
enplanshus med dganderatt, med bebyggelse pa endast en begrdnsad del av dngen.

De framsta skalen till motstand mot bostadsbyggande som gavs i enkaten var dngens bidrag till
naturupplevelser och rekreation pa Géllstad. Dessa skdl sammanfaller i hog grad med de syften
GFF/GNKF ska framja, varfor det kan ses som bade rimligt och 6nskvart att foreningen engagerar sig i
denna fraga.

V.g.V.



Syfte och mal

Utredningens mal ar att skapa en bild av vilka ekonomiska, juridiska och 6vriga férutsattningar som

finns for foreningen att aktivt paverka exploateringen av dngen, utéver de mojligheter som finns for

andra intressenter (exempelvis enskilda fastighetsagare) att paverka.

Nedan féljer exempel pa fragor som utredningen bor soka besvara. Fler fragor och punkter kan

laggas till for att uppfylla det 6vergripande malet.

o Vilken/vilka fastigheter bestar dngen av, vem dger denna/dessa, vilken 6vrig relevant

information kan inhdmtas om fastigheten/rna i fraga? Kan fastigheten/rna vérderas
yrkesmassigt?

e Hur skulle kommunen, for det fall att man bygger till Ekerd Bostader, stalla sig till andra
onskemal om utformning av byggnader dn de som de sjalva aviserat?

e Skulle foéreningen kunna kdpa delar av dngen? Vilka mdjligheter skulle féreningen ha att
finansiera eventuella forvarv?

e  Om kommunen sjalva endast vill bygga under villkor om en viss utformning, skulle de som ett
alternativ kunna ténka sig att sdlja marken till ett fastighetsbolag som skulle vara
intresserade att bygga under andra villkor (som battre motsvarar Géallstadbornas 6nskemal)?

e Vilka konsekvenser skulle det bli, och vilka eventuella risker finns det, for olika tdnkbara
handlingsalternativ?

Styrelsen kan precis som for andra féreningsaktiviteter ta frivilliga medlemmar till hjalp i
utredningsarbetet.

Bade arbetet med en ny Oversiktsplan och med nya detaljplaner ar processer som pagar under flera
ar. Ju tidigare man arbetar med att paverka desto storre chans finns det att lyckas. Styrelsen bor
redovisa vad man kommer fram till arsvis eller sa ofta man bedémer det nédvandigt, om inte pa
annat satt sa genom verksamhetsberattelsen.

Syftet med motionen ar att GFF/GNKF, om stamman ger sitt stod, ska engagera sig i dngsfragan med
ett langsiktigt perspektiv, och i mojlig man bidra med resurser som kan vara behjalpliga.

Eker6 2017-03-29

Erik Lif Sjocrona, medlem i GFF (Solsidevadgen 2)

Styrelsens kommentar pa motion:

Tack Erik for din motion!

Styrelsen valkomnar denna typ av initiativ har diskuterat motionen utifrén flera synvinklar. Styrelsen
tycker att det ar bra att ndgon vill utreda och kontrollera vad det finns fér mojligheter att fa vara med att
paverka eventuella planer avseende byggnation pa angen. Styrelsen foreslar att motionaren
tillsammans med en arbetsgrupp som motionaren skapar utreder fragan tillsammans med styrelsen.

Mvh Styrelsen



